EDITAL DE CONVOCACAO

ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUICAO DA AMARVILLE
E INSTALAGCAO DO CONDOMINIO BOULEVARD
MARVILLE

CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES BOULEVARD MARVILLE Cap3o da Canoa/RS —
Praia de Arroio Teixeira Empreendimento comercializado por TERRITORIALBS

PARTICIPACOES E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA — CNPJ 85.358.89%/097-02

AVISO PRELIMINAR IMPORTANTE

Em 08 de novembro de 2025 realizou-se reunido com vistas a constituicdo da presente
Associacgdo, a aprovacgao de estatuto e a eleicdo de diretoria. Ocorre que, verificou-se,
posteriormente, que membros eleitos para a Diretoria nao detinham regularmente a
condicdo de adquirentes ou proprietarios de lotes no Condominio Horizontal de
Lotes Boulevard Marville, requisito essencial para integrar os 6rgdos da Associagado
nos termos do Estatuto que se aprovou. Essa situacao nao seria aceita pelo oficial de
registro de pessoas juridicas pela nulidade de plano.

Em razao disso, aquela reuniao, bem como todos os atos nela praticados — incluindo
a aprovacao do estatuto, a eleicdo e a posse da diretoria — sao desprovidos de
validade juridica, ndo produzindo quaisquer efeitos legais. A Associacdo, portanto,
ainda ndo se encontra constituida, sendo o presente Edital convocacdo para o ato de
fundagao valido, com observancia de todos os requisitos legais e estatutarios.




CONVOCACAO

A Comissdo Organizadora dos compradores de lotes do Condominio Boulevard
Marville vem, por meio do presente Edital, CONVOCAR todos os proprietarios e
compradores de lotes do referido empreendimento para a Assembleia Geral de
Constituicio da AMARVILLE e Instalacdo do Condominio, a ser realizada
exclusivamente por videoconferéncia (Lei 14.39%,,,, art. 1.354-A CC), assegurando a
participacao de todos os interessados independentemente de sua localizagao. O link
de acesso sera liberado em tempo oportuno.

Fundamento Juridico

O Condominio Horizontal de Lotes Boulevard Marville esta juridicamente instituido
desde o registro da incorporacdo imobiliaria (R.3, matricula 86.010 do Registro de
Iméveis de Capdo da Canoa), nos termos da Lei n°® 14.382,4,, que consolidou o
entendimento de que o condominio edilicio é instituido pelo proprio registro da
incorporagdo. As 102 averbagoes individuais (Av.1 em cada matricula, de 108.003 a
108.104) comprovam de forma irrefutavel a existéncia juridica do Condominio desde
outubro de 2017.

A obrigacdo de contribuir para as despesas condominiais é de natureza propter rem
(STJ, Tema 886, Agint no REsp 2.147.665/SP), vinculando todos os proprietarios pelo
simples fato de serem condéminos, independentemente de adesao voluntaria.

A presente Assembleia visa efetivar a administracao condominial e eleger a AMARVILLE
como Sindica, nos termos do art. 1.347 do Codigo Civil (“a assembleia escolhera um

sindico, que podera n3o ser condémino”) c/c art. 22, §4°, da Lei 4.>%Y, (“o sindico

pode ser pessoa fisica ou juridica estranha ao condominio”).




DATA, HORARIO E FORMATO

Item Detalhe
Data 23 de Junho de 2026 (segunda-feira)
1? Convocagao 19h00 — quérum minimo de %; das fracdes ideais
2% Convocacgao 19h30 — com qualquer nimero de participantes
Formato Exclusivamente por videoconferéncia (Lei 14.39%,,)
Link de acesso Sera divulgado com antecedéncia minima de 48h

| — PAUTA DA ASSEMBLEIA (36 itens em 5 blocos)

BLOCO 1 — CONSTITUICAO DA ASSOCIACAO AMARVILLE

Fundacgao, Estatutos, Diretoria, Conselho Fiscal, Mensalidades e Sede

1.

5.

Instalacdo da Assembleia: verificacdo de quérum e credenciamento dos
presentes (proprietarios, procuradores e convidados)

. Eleicdo da Mesa Diretora dos trabalhos: Presidente da Mesa e Secretario da Mesa,

que conduzirdo a sessao e lavrarao a Ata

. Apresentacao da situacao atual do empreendimento: obras paralisadas e

abandonadas pela TerritorialBS, auséncia dos responsaveis, e providéncias ja
adotadas pela Comissao Organizadora

. Discussao e aprovacao do nome da Associagao: AMARVILLE — Associacao dos

Compradores de Lotes do Condominio Boulevard Marville

Deliberacao e aprovacao da constituicao formal da AMARVILLE como pessoa
juridica de direito privado, sem fins lucrativos, nos termos dos arts. 53 a 61 do
Cddigo Civil

. Leitura, discussao e aprovacgao do Estatuto Social da AMARVILLE, incluindo:

objeto e finalidades; quadro social e critérios de admissao; direitos e deveres dos
associados; estrutura organica; patrimonio e receitas; regras de dissolucao



7. Eleicao e posse da Diretoria Executiva: Presidente, Vice-Presidente, Diretor
Administrativo e Financeiro, Diretor Juridico e Diretor de Obras — mandato de 2
anos, permitida uma reconducao

8. Eleicao e posse do Conselho Fiscal: 3 membros titulares e pelo menos 2
suplentes (podendo ser até 3) — mandato de 2 anos

9. Fixacao da contribuicao associativa mensal: RS 400,00 (quatrocentos reais) por
lote na Fase 1 (primeiros 3 meses), com previsao de revisao em assembleia
subsequente

10. Definicdo do endereco da sede provisoria da Associacdo

11. Ratificacdo de todos os atos praticados pela Comissdo Organizadora até a
presente data (contatos, convocacdes, contratacdes preliminares, despesas pré-
operacionais)

12. Deliberagdo sobre o prazo para adesao de novos socios fundadores apds a
assembleia de constituicao

13. Deliberacdo sobre o reembolso das despesas pré-operacionais adiantadas pelos
organizadores

BLOCO 2 — INSTALAGCAO DO CONDOMINIO BOULEVARD MARVILLE

Reconhecimento formal da existéncia juridica (Lei 14.3%%,,,,) e efetiva instalacdo do

Condominio

1. Deliberacdo para a efetiva instalagdo do Condominio Horizontal de Lotes
Boulevard Marville, nos termos do art. 1.332 do Cédigo Civil, art. 1.358-A do CC

(condominio de lotes), art. 7° da Lei 4.°9%,, e da Lei n® 14.38%,,, que consolidou

a instituicdo do condominio pelo registro da incorporac¢ao (R.3, matricula
86.010). Reconhecimento de que as 102 averbagdes individuais (Av.1)
comprovam a existéncia juridica do Condominio desde 2017

2. Reconhecimento da plena vigéncia da Convencdo do Condominio e de todas as
suas clausulas, independentemente da omissdo da loteadora em instalar
formalmente o Condominio. A obrigacdo de contribuir é propter rem (STJ, Tema
886, AgInt REsp 2.147.665/SP) e vincula todos os proprietarios pelo simples fato
de serem conddminos

3. Aprovagao do Regimento Interno provisério do Condominio, a vigorar até que
assembleia condominial especifica delibere texto definitivo



BLOCO 3 — ALTERACOES A CONVENGCAO DO CONDOMINIO

Discuss&o e votacdo das 7 emendas propostas (quérum qualificado de %)

1.

Discussao e votacao da Emenda n° 1: Atualizacao dos dados da
incorporadora/loteadora e reconhecimento formal do abandono do
empreendimento

. Discussao e vota¢do da Emenda n° 2: Adequacdo do objeto do Condominio a

realidade atual (obras inacabadas, infraestrutura pendente)

. Discussao e votacdo da Emenda n° 3: Revisdo do quérum qualificado para

deliberac¢des extraordinarias

. Discussdo e vota¢do da Emenda n° 4: Alteracdo do mandato do Sindico e regras

de destituicao

. Discussao e votagao da Emenda n° 5: Criagcao do Fundo de Obras para conclusao

da infraestrutura, com previsao de averbacgao da obrigagao de custeio nas 102
matriculas (art. 1.336, |, CC c/c Provimento CN-CNJ n°® 183/,,,.,), conferindo

publicidade erga omnes e vinculando futuros adquirentes

. Discussao e votacao da Emenda n° 6: Obrigatoriedade de prestacao de contas

mensal detalhada

. Discussdo e vota¢do da Emenda n° 7: Clausula de transicdo — responsabilidades

da loteadora vs. Condominio/Associacdo

. Aprovacao do texto consolidado da Convengao com todas as emendas

aprovadas

BLOCO 4 — ELEICAO DA AMARVILLE COMO SINDICA DO CONDOMINIO

Eleicdo formal da Associagcdo como Sindica e definicdo de como exercera as fungdes

1.

2.

Eleicdo formal da AMARVILLE como Sindica do Condominio Boulevard Marville,
nos termos do art. 1.347 do Codigo Civil (“a assembleia escolhera um sindico,

que podera ndo ser condomino”), art. 22, §4°, da Lei 4.591/64 (“o sindico pode ser
pessoa fisica ou juridica estranha ao condominio”) e art. 26° da Convencao
Registrada

Definicdo de como a AMARVILLE exercera as funcoes de Sindica: o Diretor
Administrativo e Financeiro exercera a funcdo executiva de Sindico (pessoa fisica



representando a PJ Sindica, com poderes plenos de gestdo); o Presidente da
Associacgao exercera a funcao de Subsindico; os demais Diretores comporao o
Conselho Consultivo; e o Conselho Fiscal da Associacdo acumulara a funcdo de
Conselho Fiscal do Condominio

3. Fixacdo da remuneracdo do Sindico (Diretor Adm. e Financeiro) entre 2 e 4
salarios minimos, compativel com o tempo e dedicacdo exigidos, a ser definida
em assembleia condominial subsequente

4. Autorizacdo para o Sindico representar o Condominio ativa e passivamente em
juizo e fora dele, praticar todos os atos de administracdo ordinaria, e cobrar cotas
condominiais de todos os proprietarios (art. 29°, XV, da Convencao)

BLOCO 5 — ACOES IMEDIATAS DA ASSOCIACAO E DO CON DOMINIO

Providéncias urgentes a serem executadas pela Diretoria/Sindico nos primeiros 30
dias

1. Autorizacdo para a Diretoria/Sindico promover notificacdo extrajudicial a
TerritorialBS e seus socios para cumprimento das obrigacGes ou ressarcimento
integral dos prejuizos

2. Autorizacdo para a Diretoria/Sindico promover a¢des judiciais civeis e criminais
contra a TerritorialBS e seus socios, visando a responsabilizacdo e ao
ressarcimento dos danos

3. Autorizagao para contratacao de engenheiro civil para elaboragao de laudo
técnico das obras executadas e orcamento das obras pendentes

4, Autorizagdo para abertura de conta bancaria em nome da AMARVILLE e/ou do
Condominio para recebimento das contribuicoes

5. Autorizacdo para o Sindico promover o registro da ata no Cartério de Titulos e
Documentos (RTD) e a averbacdo das deliberacGes (instalacdo do Condominio,
eleicdo da Sindica, Fundo de Obras e alteracGes a Convencdo) na matricula-mae
(86.010) e nas 102 matriculas-filhas, nos termos do Provimento CN-CNJ n°

8% 024

6. Aprovacao do plano de obras prioritarias: 1° Recomposicdo da APP (exigéncia da
PMCC); 2° Conclusdo da rede de dgua e esgoto; 3° Rede elétrica e iluminagao
publica; 4° Pavimentacdo e drenagem



7. Autorizacdo para a Diretoria contratar assessoria juridica, contabil e técnica
necessarias ao funcionamento da Associacdo e do Condominio

8. Assuntos gerais de interesse dos associados e condominos

Il — LISTA DE PROPRIETARIOS

Com base na certiddo emitida pelo Registro de Imoveis da circunscricdo do
empreendimento, em 30 de marc¢o de 2026, que abrange as matriculas n° 108.003 a
108.104, foram identificados os seguintes proprietarios (ordem alfabética, nome Unico
mesmo com multiplos lotes):
1. ALINE TARTER SANGALLI
.ANTONIO GILBERTO DA COSTA E DIRCE JOBIM DA COSTA
. CARLOS ALBERTO HOCHLEITNER

. CASSIANO J ASSONI

2

3

4

5. DAYANE KRUGER USZACKI
6. DIONE MARION DA COSTA ZIBETTI E DARCY WALMOR ZIBETTI
7. DREAMS TICKET LTDA

8. EMPREITERA CONSTRUJUNIOR LTDA

9. EVILASIO DE CASTILLHOS

10. FERNANDO LUIS COLOMBO E CRISTINE MARGARETH GUIMARAES LEITE
COLOMBO

11. FLAVIO VALDECI SEIDLER E SILVIA MARA SEIDLER

12. GUSTAVO HINRICH

13. HAMILTON RIBEIRO

14. JBB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

15. JOEL SECCO

16. KESHERS PARTICIPACOES LTDA

17. LITORAL ADMINISTRACAO E EMPREENDIMENTOS LTDA - EPP
18. LUCAS GONCALVES BATISTA



19. LUIZ CARLOS SANTOS DE LIMA E MARIA DAS GRACAS FERNANDES DA SILVA DE
LIMA

20. MARLENE ROSA DE OLIVEIRA & CIA LTDA

21. PAULO CESAR CONSONI E ROBERTA PEREIRA DA SILVA CONSONI

22. PAULO FERNANDO BRUM ROJAS E MARCIA FERREIRA ROJAS

23. PAULO ROGERIO DA COSTA E ZELIA FERNANDES DA COSTA

24. PORTUS PARTICIPACOES LTDA

25. REXTURISMO E TRANSPORTE EIRELLI

26. RODRIGO CARVALHO BARBOSA E JOSIANE SILVEIRA ALVES BARBOSA
27. SCELTA CONSULOTORIA IMOBILIARIA LTDA

28. TATIANE DE JESUS E JOSE LUIS DE OLIVEIRANETO

Obs.: Constam ainda 3 lotes matriculados em nome da TerritorialBS, com
indisponibilidade judicial, que ndo integram esta convocagao.

IIl — REGRAS DE PARTICIPACAO E HABILITACAO

Proprietarios constantes da lista (item I1)

Nao precisarao apresentar comprovante de propriedade. Basta apresentar
documento de identificagdo com foto (RG, CNH ou passaporte). Se representado por
terceiro, apresentar procuracdo com poderes especificos e documento do
representante.

Proprietarios ndo constantes da lista

Quem possui titulo de compra e venda legalmente reconhecido e comprovantes de
pagamento deve informar a Comissdo Organizadora, preferencialmente até um dia
antes da Assembleia.

Todavia, mesmo que ndo consiga com tal antecedéncia, se até momentos antes da
Assembleia comprovar sua condicdo de proprietario legal, serdo envidados todos
os esforcos para viabilizar sua efetiva participacao.



Documentacao exigida conforme o caso:

e Contrato de Compra e Venda: sé sera aceito se acompanhado da Certidao de
Inteiro Teor e Onus Reais atualizada do respectivo imével, emitida pelo
Registro de Imdveis competente, para verificar se o vendedor realmente detinha
a propriedade do lote na data da alienagao.

e Escritura Publica: igualmente deverd ser acompanhada da Certiddo de Inteiro
Teor e Onus Reais atualizada, para confirmar que o lote ndo se encontra
registrado em nome de outro proprietario.

A exigéncia visa proteger todos os participantes, garantindo que apenas titulares
legitimos deliberem sobre o futuro do empreendimento.

Herdeiros e Sucessores

O mesmo tratamento aplica-se a herdeiros e sucessores, que deverao apresentar
documentacdo comprobatéria da condicdo (formal de partilha, alvara judicial,
escritura de cessdo de direitos hereditarios ou documento equivalente).

Regras de Votagao

Cada lote confere direito a um voto. Compradores com mais de um lote terdo tantos
votos quantos forem seus lotes. E admitida representacio por procurag¢io particular
com poderes especificos, devendo a procuracdo ser assinada com firma
reconhecida em cartorio ou com assinatura digital (certificado ICP-Brasil ou
plataforma de assinatura eletronica com validade juridica). Cada procurador podera
representar no maximo 3 (trés) outorgantes. A procuragdo devera ser apresentada a
Mesa Diretora antes do inicio da Assembleia.

IV — ADESAO POSTERIOR COMO SOCIO FUNDADOR

Os proprietarios que ndo puderem comparecer a Assembleia poderdo aderir a Ata de
Constituicdo mediante assinatura do Termo de Adesao especifico, no prazo deliberado
pela assembleia, antes do encaminhamento a registro cartorario. Os aderentes terdao
os mesmos direitos e obrigacées dos socios fundadores presentes, com efeitos
retroativos a data de constituicao.




V — DESPESAS PRE-OPERACIONAIS

Os proprietarios que houverem adiantado recursos proprios para custear despesas
pré-operacionais (mobilizacdo, comunicacdo, deslocamentos, publica¢des) poderdo
ser reembolsados pela Associacdo apods sua constituicio e registro, mediante
apresentacdo de documentacdo comprobatoria, sujeita a aprovacao da Diretoria
Executiva e ratificacao na primeira Assembleia Geral.

VI — PROCEDIMENTO POS-ASSEMBLEIA: AVERBACAO
NAS MATRICULAS

Apods a Assembleia, o Sindico eleito promovera:

1. Registro da Ata no Cartorio de Titulos e Documentos (RTD) de Capao da Canoa;

2. Requerimento ao Registro de Imoveis para averbacio das deliberacdes,
instruido com:
o Ataregistrada no RTD;

o Certidao do RTD;

o Requerimento assinado pelo Sindico (Provimento CN-CNJ n® 183, ., —

dispensa reconhecimento de firma de todos os presentes);

3. Averbac¢do na matricula-mae (86.010) e nas 102 matriculas-filhas (108.003 a
108.104) das seguintes deliberacgdes:
o Instalacdo efetiva do Condominio;

o Eleicdo da AMARVILLE como Sindica;
o Criagao do Fundo de Obras e obrigagao de custeio;

o Altera¢des a Convencao (7 emendas aprovadas).

A averbacdo confere publicidade erga omnes e vincula qualquer futuro adquirente as
obrigacoes deliberadas.

Custo estimado: R3.750aR 5.800 para todas as matriculas (emolumentos cartorarios).




VIl — FUNDAMENTAGCAO LEGAL CONSOLIDADA

Diploma Legal

Cddigo Civil
Cddigo Civil
Cddigo Civil
Cddigo Civil
Cdédigo Civil
Cddigo Civil
Cddigo Civil
Lei 4.59%,
Lei 4.59%,
Lei 4.59Y,
Lei 6.7¢%,

Lei 14.309/2022

Lei 14.382/2022

STJ — Tema 886

Provimento CN-CNJ n°

183024

Convencao Registrada
Convencao Registrada

Convencao Registrada

Dispositivo

Art.53 a6l
Art. 1.332

Art. 1.336, |

Art. 1.347

Art. 1.351

Art. 1.354-A

Art. 1.358-A

Art. 7°

Art.22, §4°

Art. 43, 1l

Art. 40

AglInt REsp
2.147.665/SP

Art. 26°
Art. 29°, XV

Art. 43°, §3°

Aplicacao
Constituicao da Associagao
Instituicdo do Condominio
Obrigacao de contribuir (propter rem)

Eleicdo de Sindico (pode ser ndo
condoémino)

Quérum para alterar Convencdo (2/3)

Assembleia por videoconferéncia

Condominio de lotes
Incorporacdo imobiliaria
Sindico pode ser PJ estranha
Obrigac¢des do incorporador
Responsabilidade do loteador

Assembleia virtual com validade plena

Instituicdo do condominio pelo registro da
incorporacao

Obrigagdo propter rem

Simplificagao da averbacao (firma do
Sindico)
Admite PJ como Sindica

Poderes do Sindico para cobrar

Convocacgao por qualquer condémino



Diploma Legal Dispositivo Aplicacao

Convencao Registrada Art. 45° Obrigacao de contribuir

MODELO DE PROCURACAO

Eu, , brasileiro(a), CPF n°
, proprietario(a)/comprador(a) do(s) lote(s) n° do

Condominio Boulevard Marville, pelo presente instrumento particular de mandato,
NOMEIO E CONSTITUO meu bastante procurador(a) of(a) Sr.(a)

CPF ne
, @ quem confiro poderes especiais para, em meu nome,
participar da Assembleia Geral de Constituicdo da AMARVILLE e Instalacao do
Condominio (23/06/2026, por videoconferéncia), podendo:

a) Participar da assembleia por videoconferéncia utilizando as credenciais de acesso
fornecidas; b) Votar em todos os 36 itens da Ordem do Dia, inclusive aprovar, modificar
ou rejeitar o Estatuto Social; ¢) Votar na eleicio da Diretoria (Presidente, Vice-
Presidente, Dir. Adm. Financeiro, Dir. Juridico, Dir. de Obras) e do Conselho Fiscal; d)
Deliberar sobre contribuicGes, chamada de capital, a¢des judiciais e demais matérias;
e) Assinar a ata de constituicdo e quaisquer documentos necessarios a formalizacdo
das deliberacodes.

Validade: Exclusivamente para a Assembleia de 23/06/2026.

Local e Data: , de de 2026.

Assinatura:

IMPORTANTE: A procuracao deve ser enviada digitalizada (PDF) para o e-mail da
comissao organizadora com pelo menos 48 horas de antecedéncia, acompanhada de
copia do RG/CNH do outorgante e do outorgado. Assinatura com firma reconhecida ou
assinatura digital. Cada procurador podera representar no maximo 3 (trés)
outorgantes.

Capao da Canoa/RS, maio de 2026.

Comissdo Organizadora dos Proprietarios do Condominio Boulevard Marville



